
1. Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem inwestycji jest budowa kontenerowych budynków socjalnych 

(powtarzalnych). 

Przedmiotowe kontenery zlokalizowane będą na działce nr 2656/64 położonej 

w Oświęcimiu przy ul. Dąbrowskiego. 

 

1.1. Podstawy prawne. 

Projekt budowlany sporządzony został w oparciu o: 

 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. 03.207.2016 ze zm., Dz. 

U. 04.93.888), 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie 

szczególnego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 03.120.1133). 

 

2. Istniejący stan zagospodarowania działki. 

W istniejącym stanie działka o numerze ewidencyjny 2656/64 położona w 

Oświęcimiu jest zabudowana. Działka jest nieogrodzona. 

 

Przedmiotowy teren posiada możliwość przyłączenia do następujących sieci: 

 sieci wodociągowej, 

 sieci energetycznej, 

 sieci kanalizacyjnej,  

 sieci ciepłowniczej, 

 sieci teletechnicznej, 

 sieci gazowej. 

 

3. Projektowane zagospodarowanie działki. 

 Na działce projektuje się budowę kontenerowych budynków socjalnych wraz z 

wykonaniem ciągu pieszego. 

 Lokalizacja projektowanego ciągu pieszego jest ściśle dostosowana do 

istniejącego terenu działki i projektowanej zabudowy.  

 

 Projektowane kontenery usytuowane są na działce w następujących 

odległościach od granic sąsiednich działek :  

 

 Od strony północnej – ściana bez okien – 30,75 m od granicy działki, 

 Od strony południowej – ściana bez okien – 12,00 m od granicy działki, 

 Od strony wschodniej – ściana z oknem – 20,30 m od budynku; 40,20 m od 

granicy działki, 

 Od strony zachodniej – wejście do budynku – 14,50 m od granicy działki. 

 

Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki: 

 

 Powierzchnia działki nr 2656/64 - 4 039,00 m2 
 

Teren zabudowy: 

 Istniejące budynki -  486,30 m2 

 Powierzchnia zabudowy jednego kontenera - 14,79 m2 

 Istniejąca droga - 432,00 m2 

 Projektowane powierzchnie utwardzone - 150,00 m2 

 Projektowane miejsce gromadzenia odpadów - 4,00 m2 

 
 

 



Powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 

 dla 1 kontenera (501,09 m2) - 73,08 %,  

 dla 2 kontenerów (2937,12 m2) – 72,72 %,  

 dla 3 kontenerów (2922,33 m2) - 72,35 %, 

 dla 4 kontenerów (2907,54 m2) - 71,99 % 

 dla 5 kontenerów (2892,75 m2) - 71,62 % 

 dla 6 kontenerów (2877,96 m2) - 71,25% 

 dla 7 kontenerów (2863,17 m2) - 70,88 % 

 dla 8 kontenerów (2848,38 m2) - 70,52 % 

 dla 9 kontenerów (2833,59 m2) - 70,15 % 

 dla 10 kontenerów (2818,80 m2) - 69,79 % 

 

 

Wskaźnik zabudowy wynosi: 

 dla 1 kontenera (501,09 m2) - 0,124  

 dla 2 kontenerów (515,88 m2) – 0,127  

 dla 3 kontenerów (530,67 m2) - 0,131 

 dla 4 kontenerów (545,46 m2) - 0,135 

 dla 5 kontenerów (560,25 m2) - 0,138 

 dla 6 kontenerów (575,04 m2) - 0,143 

 dla 7 kontenerów (589,83 m2) - 0,146 

 dla 8 kontenerów (604,62 m2) - 0,149 

 dla 9 kontenerów (619,41 m2) - 0,153 

 dla 10 kontenerów (634,90 m2) - 0,157 

 

3. Dane informujące czy działki na których projektowany jest obiekt budowlany jest 

wpisana do rejestru zabytków oraz czy podlega ochronie. 

Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568), lokalizacja i 

obiekt nie są objęte ochroną konserwatorską i archeologiczną. 

 

4. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę. 

 Przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i górnicze 

(Dz. U. nr 27 poz. 96 z późniejszymi zmianami) nie mają zastosowania, 

ponieważ teren inwestycji położony jest poza terenami górniczymi. 
 

6. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych 

zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanego 

obiektu i jego otoczenia. 

 

6.1 Istniejące i przewidywane zagrożenia 

Przedmiotowe kontenery socjalne znajdują się na obszarze pod zabudowę 

usług publicznych, zdrowia i opieki społecznej oraz usług nieuciążliwych z 

dopuszczeniem usług mieszkalnictwa zbiorowego i biur. Teren inwestycji nie stwarza 

żadnych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 

projektowanego obiektu i jego otoczenia. Inwestycja znajduje się poza obszarem 

Natura 2000. Najbliższy teren objęty obszarem Natura 2000 znajduje się w odległości 

ok. 2,0 km. Przedmiotowy obszar Natura 2000 nosi nazwę "Doliny Dolnej Soły".  

 

6.2  Obszar oddziaływania na działki sąsiednie i tereny przyległe. 

 Teren inwestycji znajduje się na obszarze pod zabudowę usług publicznych, 

zdrowia i opieki społecznej oraz usług nieuciążliwych z dopuszczeniem usług 

mieszkalnictwa zbiorowego i biur oznaczonym w planie jako B5U . 



 W związku z powyższym inwestycja nie oddziałuje na działki sąsiednie oraz 

tereny przyległe. Obszar oddziaływania przedmiotowej inwestycji zamyka się w 

granicy działki nr 2656/64. 

 

7. Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 

skomplikowania obiektu budowlanego. 

 

Określenie kategorii obiektu. 

Projektowany obiekt budowlany zgodnie z załącznikiem do Ustawy Prawo 

Budowlane jest zaliczany do kategorii XI – budynki służby zdrowia, opieki społecznej 

i socjalnej jak: szpitale, sanatoria, hospicja, przychodnie, poradnie, stacje 

krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne, żłobki, domy pomocy społecznej i opieki 

społecznej, domy dziecka, domy rencisty, schroniska dla bezdomnych oraz hotele 

robotnicze, o współczynniku kategorii obiektu – k = 4,0 i wielkości obiektu w = 1,0 . 

 

Zagospodarowanie mas ziemnych z wykopów. 

Masy ziemne pozyskane z wykopów zostaną częściowo wywiezione z terenu 

działki  bądź wykorzystane do wyrównania terenu. 

 

 

Kategoria geotechniczna 

 W projekcie założono, że budynki socjalne w całości zlokalizowane są w 

warstwie podłoża gruntowego o dobrych parametrach geotechnicznych, warunki 

gruntowe zaliczyć można do prostych – I kategoria geotechniczna, która obejmuje 

niewielkie obiekty budowlane o statycznie wyznaczalnym schemacie 

obliczeniowym, w prostych warunkach gruntowych, dla których wystarcza 

jakościowe określenie właściwości gruntów. 

 

 

Informacja o odprowadzeniu wód opadowych. 

Wody opadowe odprowadzane będą na własny teren nieutwardzony. 

 

Obsługa w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. 

Przedmiotowa działka ma dostęp do drogi publicznej poprzez istniejący zjazd z 

ul. Zwycięstwa . 

 

Zgodnie z ROZPORZĄDZENIEM MINISTRA GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I 

BUDOWNICTWA z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie kontenery nie są dostosowane dla 

osób niepełnosprawnych. Do budynków zaprojektowano dojście w postaci ciągu 

pieszego  wybrukowanego. 

 

 Lokalizacja budynku z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe. 

Lokalizacja budynku jest zgodna z warunkami bezpieczeństwa pożarowego. 

Zarówno odległości od granic działki jak i odległości od sąsiednich budynków 

(odległości podane w pkt. 3) z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe są zgodne z § 

271, § 272, § 273 warunków technicznych. Obiekt pełni funkcję mieszkalną i został 

zaliczony do kategorii ZL III.  

Według rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 

czerwca 2003 roku w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem 

ochrony przeciwpożarowej, przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzgodnienia. 

 

 



8. Podstawa opracowania 

Podstawę do sporządzenia projektu stanowią: 

 Mapa do celów projektowych skala 1:500, 

 Zlecenie inwestora. 
 


