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Zał�cznik nr 8 do SIWZ

WZÓR UMOWY

zawarta w dniu ……………... w O�wi�cimiu pomi�dzy: 

Miastem O�wi�cim ul. Zaborska 2, 32-600 O�wi�cim NIP: 5492197458, REGON: 072181787 

reprezentowanym przez Pana Janusza Odrobina - Dyrektora Zarz�du Budynków Mieszkalnych, ul. 

Bema 12, 32-602 O�wi�cim na podstawie pełnomocnictwa Nr 0052.566.2018 z dnia 26.11.2018r. 

zwanym dalej „Zamawiaj�cym” 

Dane do faktury: 

1. Nabywca – podatnik: 

Miasto O�wi�cim, 32-600 O�wi�cim, ul. Zaborska 2, NIP: 5492197458; 

2. Odbiorca faktury: 

Zarz�d Budynków Mieszkalnych, 32-602 O�wi�cim, ul. Bema 12,  

a firm�  

………………………………………………………………………………………………………….

………………………………………………………………………………………………………… 

zwanym dalej „Wykonawc�” reprezentowan� przez : 

………………………………………………………………………………………………………… 

§ 1

W wyniku rozstrzygni�cia post�powania prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego, 

nr : ZP.271.3.8.2019 została zawarta umowa o nast�puj�cej tre�ci: 

§ 2 
Przedmiot umowy

1. Zamawiaj�cy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegaj�ce na 

„Wykonaniu wewn�trznych instalacji centralnego ogrzewania w budynkach 
i mieszkaniach komunalnych w O�wi�cimiu” 

2. Szczegółowy zakres robót obj�tych niniejsz� umow� został okre�lony w oparciu o: opis 

przedmiotu zamówienia, dokumentacj� projektow�, specyfikacj� techniczn� wykonania 

i odbioru robót, przedmiar robót. 

3. Wykonawca wykona przedmiot umowy z własnych materiałów, dobrej jako�ci, nowych oraz 

wolnych od wad, odpowiadaj�c za ich jako�� i ilo��. Wszelkie wbudowane materiały musz�

posiada� stosowne deklaracje zgodno�ci, certyfikaty, aprobaty i atesty (decyzje) jednostek 

certyfikuj�cych lub by� zgodne z Polskimi Normami przenosz�cymi europejskie normy 

zharmonizowane. 

§ 3 
Obowi�zki Stron 

1. Do obowi�zków Zamawiaj�cego nale�y: 

1) protokolarne przekazanie placu budowy, 

2) przekazanie kompletu dokumentacji, o której mowa w § 2 pkt. 2  

3) zapewnienie nadzoru inwestorskiego przez cały czas realizacji przedmiotu umowy 
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okre�lonego w § 2 umowy. 

2. Do obowi�zków Wykonawcy nale�y: 

1) przej�cie placu budowy, 

2) wykonanie i oddanie przedmiotu umowy w uzgodnionych terminach, zgodnie 

z dokumentacj� techniczn�, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, 

3) utrzymanie porz�dku, ochrona mienia znajduj�cego si� na terenie budowy, 

4) przestrzeganie obowi�zuj�cych przepisów bezpiecze�stwa i higieny pracy, a w szczególno�ci 

ppo�. w trakcie wykonywania robót. 

5) stosowanie materiałów i urz�dze� posiadaj�cych odpowiednie dopuszczenia do stosowania 

w budownictwie i zapewniaj�cych sprawno�� eksploatacyjn� wykonanego przedmiotu 

umowy. Wszelkie odst�pstwa od pierwotnie zaakceptowanych przez Zamawiaj�cego 

materiałów, elementów i urz�dze� musz� uzyska� pisemn� aprobat� Zamawiaj�cego, 

6) współpraca z słu�bami Zamawiaj�cego w zakresie realizowanego zadania inwestycyjnego, 

7) zapewnienie realizacji robót przez odpowiednio wykwalifikowanych i posiadaj�cych 

odpowiednie uprawnienia pracowników oraz gwarantuj�cych poprawno�� i wła�ciw� jako��

wykonanych robót, 

8) zapewnienie odpowiedniego sprz�tu, materiałów i innych urz�dze� oraz wszelkich 

przedmiotów niezb�dnych do zgodnego z umow� wykonania przedmiotu umowy. 

9) prowadzenie dziennika budowy wszystkich robót i przedkładanie go Zamawiaj�cemu celem 

dokonania wpisów i potwierdze�, 

10)przygotowanie dokumentów do ko�cowego odbioru, 

11) indywidualne uzgodnienie terminów realizacji robót z u�ytkownikami (najemcami) 

poszczególnych lokali w budynkach, 

12)uczestnictwo w odbiorze instalacji na gor�co po rozpocz�ciu sezonu grzewczego przez 

Przedsi�biorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.o. w O�wi�cimiu.

§ 4 
O�wiadczenia i zapewnienia Wykonawcy. Podwykonawcy

1. Wykonawca o�wiadcza, �e zakres robót budowlanych okre�lony w § 2 nie budzi w�tpliwo�ci. 

Wykonawca wyklucza mo�liwo�� powoływania si� na niezrozumienie zakresu oraz tre�ci 

przedmiotu umowy jako podstaw� roszcze� o zwi�kszenie wynagrodzenia oraz potwierdza, �e 

nie b�dzie ��dał podwy�szenia wynagrodzenia wskutek złego oszacowania rozmiaru lub 

kosztów prac, nawet gdyby w czasie zawarcia umowy nie mo�na było ich racjonalnie 

przewidzie�, jak równie� w przypadku przedłu�enia terminu zako�czenia prac na podstawie § 10 

ust. 1.  

2. Wykonawca o�wiadcza, �e posiada ubezpieczenie od odpowiedzialno�ci cywilnej z tytułu 

prowadzonej działalno�ci gospodarczej i b�dzie je kontynuował przez cały okres realizacji robót. 

Ubezpieczenie obejmuje ryzyko zaniedba� zawodowych w wykonawstwie robót na kwot� nie 

ni�sz� ni� 200.000,00 zł. 
3. Wykonawca zobowi�zuje si� wykonywa� zobowi�zania wynikaj�ce z niniejszej umowy 

z nale�yt� staranno�ci�, rozumian� jako staranno�� profesjonalisty, wła�ciw� w działalno�ci 

obj�tej przedmiotem niniejszej umowy, obejmuj�ca tak�e znajomo�� przepisów obowi�zuj�cego 

prawa oraz nast�pstw z nich wynikaj�cych. 

4. Wykonawca o�wiadcza, �e w celu realizacji umowy zapewni odpowiednie zasoby techniczne 

oraz personel posiadaj�cy zdolno�ci, do�wiadczenie, wiedz� oraz wymagane uprawnienia 

 w zakresie niezb�dnym do wykonania umowy, zgodnie ze zło�on� ofert�. 
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Na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Pzp, Zamawiaj�cy wymaga zatrudnienia przez Wykonawc�

lub podwykonawc� osób wykonuj�cych czynno�ci wchodz�ce  w tzw. koszty bezpo�rednie na 

podstawie umowy o prac�. Wymóg ten dotyczy osób (pracowników fizycznych), którzy 

wykonuj� czynno�ci bezpo�rednio zwi�zane z wykonaniem robót ogólno budowlanych, 

instalacyjnych opisanych w przedmiarach . 

W trakcie realizacji zamówienia Zamawiaj�cy uprawniony jest do wykonania czynno�ci 

kontrolnych wobec Wykonawcy odno�nie spełnienia  przez Wykonawc� lub podwykonawc�

wymogu zatrudnienia na podstawie  umowy o prac� osób wykonuj�cych wskazane przez 

Zamawiaj�cego czynno�ci. Zamawiaj�cy uprawniony  jest w szczególno�ci do: 

− ��dania o�wiadcze� i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełnienia w/w wymogów 

 i dokonania ich oceny, 

− ��dania wyja�nie� w przypadku w�tpliwo�ci w zakresie potwierdzenia spełnienia w/w 

wymogów, 

− przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania �wiadczenia. 

4a. W trakcie realizacji zamówienia na ka�de wezwanie Zamawiaj�cego w wyznaczonym w tym 

wezwaniu terminie Wykonawca przedło�y Zamawiaj�cemu wskazane poni�ej dowody  

w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prac� przez 

Wykonawc� lub podwykonawc� osób wykonuj�cych wskazane w punkcie 4 czynno�ci  

w trakcie realizacji zamówienia:

− o�wiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prac�

osób wykonuj�cych czynno�ci, których dotyczy wezwanie Zamawiaj�cego. O�wiadczenie to 

powinno zawiera� w szczególno�ci: dokładne okre�lenie podmiotu składaj�cego 

o�wiadczenie, dat� zło�enia o�wiadczenia, wskazanie, �e obj�te wezwaniem czynno�ci 

wykonuj� osoby zatrudnione na podstawie umowy o prac� wraz ze wskazaniem liczby tych 

osób, rodzaju umowy o prac� i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do zło�enia 

o�wiadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy; 

− po�wiadczon� za zgodno�� z oryginałem odpowiednio przez wykonawc� lub podwykonawc�

kopi� umowy/umów o prac� osób wykonuj�cych w trakcie realizacji zamówienia 

czynno�ci, których dotyczy ww. o�wiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy (wraz  

z dokumentem reguluj�cym zakres obowi�zków, je�eli został sporz�dzony). Kopia 

umowy/umów powinna zosta� zanonimizowana w sposób zapewniaj�cy ochron� danych 

osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie 

danych osobowych (tj. w szczególno�ci1 bez imion, nazwisk, adresów, nr PESEL 

pracowników). Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o prac� i wymiar 

etatu powinny by� mo�liwe do zidentyfikowania;

− za�wiadczenie wła�ciwego oddziału ZUS, potwierdzaj�ce opłacanie przez wykonawc� lub 

podwykonawc� składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na 

podstawie umów o prac� za ostatni okres rozliczeniowy; 

− po�wiadczon� za zgodno�� z oryginałem odpowiednio przez wykonawc� lub podwykonawc�

kopi� dowodu potwierdzaj�cego zgłoszenie pracownika przez pracodawc� do 
ubezpiecze�, zanonimizowan� w sposób zapewniaj�cy ochron� danych osobowych 

                                                
1
  Wyliczenie ma charakter przykładowy. Umowa o prac� mo�e zawiera� równie� inne dane, które podlegaj� anonimizacji. 

Ka�da umowa powinna zosta� przeanalizowana przez składaj�cego pod k�tem przepisów ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie 
danych osobowych; zakres anonimizacji umowy musi by� zgodny z przepisami ww. ustawy.��
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pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych 

osobowych.

4b. Z tytułu niespełnienia przez wykonawc� lub podwykonawc� wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o prac� osób wykonuj�cych wskazane w punkcie 4 czynno�ci zamawiaj�cy 

przewiduje sankcj� w postaci obowi�zku zapłaty przez wykonawc� kary umownej. Nie zło�enie 

przez wykonawc� w wyznaczonym przez zamawiaj�cego terminie ��danych przez 

zamawiaj�cego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez wykonawc� lub 

podwykonawc� wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prac� traktowane b�dzie jako 

niespełnienie przez wykonawc� lub podwykonawc� wymogu zatrudnienia na podstawie umowy 

o prac� osób wykonuj�cych wskazane w punkcie 4 czynno�ci.  

4c W przypadku uzasadnionych w�tpliwo�ci co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawc�

lub podwykonawc�, zamawiaj�cy mo�e zwróci� si� o przeprowadzenie kontroli przez 

Pa�stwow� Inspekcj� Pracy.�

5. Wykonawca mo�e zleci� wykonanie cz��ci robót Podwykonawcom lub dalszym 

Podwykonawcom w rozumieniu ustawy Pzp., którzy dysponuj� odpowiednimi uprawnieniami, 

kwalifikacjami, do�wiadczeniem oraz baz� sprz�towa i materiałowa. 

6. Zakres przedmiotu umowy, który realizowany b�dzie z udziałem nast�puj�cych 

Podwykonawców obejmuje:……………………………………..………………………………. 

……………………………………………………………………...……………………………

…………………………………………………………………….…..…………………………

……………………………………………………………………………...…………………… 

Pozostały zakres przedmiotu umowy Wykonawca wykona samodzielnie. 

7. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania 

Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców oraz ich pracowników, w takim samym 

stopniu i zakresie jak za działania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania własne oraz swoich 

pracowników. 

8. Wykonawca lub Podwykonawca zobowi�zany jest do przedło�enia Zamawiaj�cemu projektu 

umowy o podwykonawstwo, któr� zamierza zawrze�, a której przedmiotem s� roboty 

budowlane na 14 dni przed planowanym przyst�pieniem Podwykonawcy lub dalszego 

Podwykonawcy do wykonywania robót, przy czym Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca 

jest obowi�zany doł�czy� zgod� Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tre�ci 

zgodnej z projektem umowy. 

9. Je�eli Zamawiaj�cy w terminie 14 dni od dnia przedstawienia mu przez Wykonawc� projektu 

umowy z Podwykonawc�, o której mowa w pkt. 8, nie zgłosi do niej pisemnych zastrze�e�, 

uwa�a si�, �e zaakceptował przedło�ony projekt umowy. 

10. Wykonawca zobowi�zuje si� zawrze� umow� z Podwykonawc� o tre�ci zgodnej z projektem, 

na który Zamawiaj�cy wyraził zgod� zgodnie z pkt. 9. 

11. Umowa pomi�dzy Wykonawc� a Podwykonawc� oraz z dalszym Podwykonawc�, o której 

mowa w pkt. 8, musi by� zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewa�no�ci i musi spełnia�

nast�puj�ce wymagania: 

1) okre�la� termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który 

nie mo�e by� dłu�szy ni� 14 dni od dnia dor�czenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub 

dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzaj�cych wykonanie zleconej 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej, 

2) okre�la� zakres dostaw, usług lub robót budowlanych powierzonych Podwykonawcy lub 

dalszemu Podwykonawcy do wykonania, który stanowi� b�dzie odpowiedni� cz��� zakresu 

obj�tego niniejsz� umow� lub słu�y� b�dzie realizacji robót budowlanych stanowi�cych 
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przedmiot niniejszej umowy, 

3) okre�la� kwot� wynagrodzenia brutto za wykonanie umowy podwykonawstwa, która 

powinna by� adekwatna do zakresu realizowanych przez niego dostaw, usług lub robót 

budowlanych, 

4) zawiera� zobowi�zanie Podwykonawcy do: 

a) pisemnego informowania Zamawiaj�cego o ka�dej zaległej płatno�ci Wykonawcy wobec 

Podwykonawcy w terminie 7 dni, licz�c od dnia powstania zaległo�ci, 

b) udzielania na ��danie Zamawiaj�cego pisemnych wyja�nie� dotycz�cych prawidłowo�ci 

wypłacania przez Wykonawc� wynagrodzenia, oraz przedkładania w tym zakresie 

odpowiednich dokumentów, w tym równie� dokumentów kierowanych do Wykonawcy 

zwi�zanych z nieterminowym regulowaniem wynagrodzenia, 

c) zachowania trybu i warunków zawierania umów o podwykonawstwo okre�lonych  

w niniejszej umowie przy zawieraniu umów z dalszymi Podwykonawcami 

5) okre�la� termin realizacji przedmiotu umowy z Podwykonawc� lub dalszym Podwykonawc�, 

który nie mo�e przekracza� terminów realizacji okre�lonych dla Wykonawcy, 

6) zakres i okres odpowiedzialno�ci Podwykonawcy za wady wykonanych robót nie b�dzie 

krótszy od zakresu i okresu odpowiedzialno�ci Wykonawcy z tytułu gwarancji jako�ci  

i r�kojmi za wady okre�lonego w niniejszej umowie, 

7) nie  mo�e  zawiera�  postanowie� uzale�niaj�cych uzyskanie przez Podwykonawc� lub 

dalszego Podwykonawc� płatno�ci od Wykonawcy od zapłaty przez Zamawiaj�cego 

Wykonawcy wynagrodzenia obejmuj�cego zakres robót wykonanych przez Podwykonawc�

lub dalszego Podwykonawc�, 

8) nie  mo�e  zawiera� postanowie� uzale�niaj�cych zwrot Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy przez Wykonawc� kwoty zabezpieczenia od zwrotu zabezpieczenia 

nale�ytego wykonania umowy przez Zamawiaj�cego Wykonawcy. 

12. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca obowi�zany jest do przedło�enia 

Zamawiaj�cemu po�wiadczonej za zgodno�� z oryginałem kopii zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem s� roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia wraz z dokumentem potwierdzaj�cym status prawny Podwykonawcy, z którego 

wynikaj� uprawnienia osób podpisuj�cych umow� o podwykonawstwo.  

13. Je�eli Zamawiaj�cy w terminie 7 dni od dnia zło�enia umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem s� roboty budowlane nie zgłosi na pi�mie sprzeciwu, uwa�a si� �e zaakceptował  

umow�

14. Wykonawca jest zobowi�zany do ka�dorazowego przedkładania Zamawiaj�cemu w terminie 7 

dni od dnia zawarcia po�wiadczonej za zgodno�� z oryginałem kopii zawartej umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem s� dostawy lub usługi, w celu weryfikacji. 

15. Wymogi, o których mowa w pkt. 8-14, stosuje si� odpowiednio do zmiany umowy  

o podwykonawstwo. 

16. Wykonawca zobowi�zany jest do zapłaty na rzecz Zamawiaj�cego kar umownych 

 w nast�puj�cych przypadkach i w nast�puj�cej wysoko�ci: 

1) z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia nale�nego Podwykonawcy 

lub dalszemu Podwykonawcy - 0,5% całkowitego wynagrodzenia brutto ustalonego 

 w niniejszej umowie za ka�dy rozpocz�ty dzie� opó�nienia w zapłacie wynagrodzenia 

Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom, 

2) z tytułu nieprzedło�enia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem s� roboty budowlane lub projektu jej zmiany - 5% całkowitego wynagrodzenia 

brutto ustalonego w niniejszej umowie, 
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3) z tytułu nieprzedło�enia po�wiadczonej za zgodno�� z oryginałem kopii umowy  

o podwykonawstwo lub jej zmiany - 5% całkowitego wynagrodzenia brutto ustalonego  

w niniejszej umowie, 

4) z tytułu braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, po zgłoszeniu 

przez Zamawiaj�cego pisemnego sprzeciwu - 5% całkowitego wynagrodzenia brutto 

ustalonego w niniejszej umowie. 

17. Odpowiedzialno�� solidarna Zamawiaj�cego wobec podwykonawców obejmuje jedynie 

podwykonawców realizuj�cych roboty budowlane na zasadach opisanych powy�ej. Je�eli 

Zamawiaj�cy dokona płatno�ci z tego tytułu na rzecz podwykonawcy to Wykonawca 

zobowi�zany jest do zwrotu Zamawiaj�cemu cało�ci zapłaconej kwoty.   

§ 5 
Termin realizacji Umowy

1. Wykonawca wykona przedmiot umowy, okre�lony w § 2 umowy, w terminie do dnia 

30.09.2019r.
2. Zamawiaj�cy protokolarnie przeka�e Wykonawcy plac budowy w terminie 2 dni roboczych od 

dnia podpisania umowy, a Wykonawca w terminie kolejnych 5 dniach roboczych sporz�dza 

 i przekazuje do zatwierdzenia Zamawiaj�cemu harmonogram rzeczowo – finansowy  

z uwzgl�dnieniem indywidualnych uzgodnie� terminów realizacji z najemcami. . 

3. Przez wykonanie przedmiotu umowy rozumie si� dokonanie odbioru ko�cowego wraz 

z przekazaniem przez Wykonawc� Zamawiaj�cemu wszystkich niezb�dnych dokumentów, 

okre�lonych przykładowo co do rodzaju w § 6 pkt. 3 niniejszej umowy. 

§ 6 
Odbiór robót

1. Przedmiotem odbioru ko�cowego jest cało�� robót budowlanych i wyko�czeniowych po 

wykonaniu przedmiotu umowy. Odbiorom cz��ciowym podlegaj� roboty zanikowe, ulegaj�ce 

zakryciu lub elementy robót według uzgodnie� na budowie albo zako�czone etapy robót 

ustalone zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym. 

2. W odbiorach uczestnicz�: przedstawiciele Zamawiaj�cego, Wykonawca (kierownik budowy) 

oraz inspektor nadzoru inwestorskiego. 

3. Do obowi�zków Wykonawcy nale�y skompletowanie i przedstawienie Zamawiaj�cemu 

dokumentów pozwalaj�cych na ocen� prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, 

a w szczególno�ci przekazanie: 

1) dziennika budowy, 

2) dokumentacji powykonawczej, 

3) protokołów technicznych, cz��ciowych, 

4) protokoły prób szczelno�ci, 

5) gwarancji, 

6) aprobat technicznych, 

7) atestów i certyfikatów jako�ci, 

8) deklaracji zgodno�ci z PN, 

4. Odbiór ko�cowy robót zostanie przeprowadzony przez Zamawiaj�cego w ci�gu 5 dni, od dnia 

zawiadomienia przez Wykonawc� gotowo�ci do odbioru. Osi�gni�cie gotowo�ci do odbioru 

ka�dorazowo zatwierdza inspektor nadzoru inwestorskiego. 

5. Osi�gni�ciu gotowo�ci do odbioru Wykonawca jest zobowi�zany zawiadomi� Zamawiaj�cego 
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oraz dokona� stosownego wpisu do dziennika budowy. Zawiadomienie dokonane winno by� na 

pi�mie, a termin biegnie od dnia, w którym Zamawiaj�cy potwierdził fakt dor�czenia 

zawiadomienia. Na tej podstawie Zamawiaj�cy wyznacza dzie� i godzin� odbioru. 

6. Je�eli w toku czynno�ci odbioru zostanie stwierdzone, �e odbiór robót nie mo�e by� wykonany  

z powodu ich nie zako�czenia, stwierdzenia wad lub nie wywi�zania si� z obowi�zków, 

 o których mowa w niniejszej umowie, Zamawiaj�cy mo�e odmówi� odbioru. W takim wypadku 

Wykonawca pozostaje w zwłoce. 

7. Je�eli odbiór nie został dokonany z winy Zamawiaj�cego w terminie ustalonym w pkt. 4, mimo 

prawidłowego zawiadomienia o gotowo�ci do odbioru przez Wykonawc�, to Wykonawca nie 

pozostaje w zwłoce z wykonaniem zobowi�zania wynikaj�cego z umowy. 

8. Z czynno�ci odbioru sporz�dza si� protokół, który powinien zawiera� ustalenia poczynione  

w toku odbioru. Ryzyko utraty lub uszkodzenia przedmiotu umowy przechodzi na 

Zamawiaj�cego od dnia podpisania protokołu odbioru ko�cowego i odebrania przez 

Zamawiaj�cego placu budowy w stanie nale�ytym. Odbiór ko�cowy jest dokonany po zło�eniu 

stosownego o�wiadczenia przez Zamawiaj�cego w protokole odbioru ko�cowego lub po 

potwierdzeniu w ww. protokole usuni�cia wszystkich wad stwierdzonych w tym odbiorze. 

9. Je�eli Zamawiaj�cy, mimo osi�gni�cia gotowo�ci przedmiotu umowy do odbioru  

i powiadomienia o tym fakcie przez Wykonawc� nie przyst�pi do czynno�ci zwi�zanych 

 z odbiorem w uzgodnionym obustronnie terminie, Wykonawca mo�e ustali� protokolarnie stan 

przedmiotu odbioru przez powołan� do tego komisj� w skład, której wejdzie inspektor nadzoru 

inwestorskiego - zawiadamiaj�c o tym Zamawiaj�cego w trybie wskazanym w pkt. 5 niniejszego 

paragrafu umowy. Protokół taki stanowi podstaw� do wystawienia faktury i ��dania zapłaty 

wynagrodzenia zgodnie z § 7 umowy. 

10. Odbiór na gor�co odb�dzie si� po rozpocz�ciu sezonu grzewczego przez Przedsi�biorstwo 

Energetyki Cieplnej Sp. z o.o. w O�wi�cimiu przy współudziale Wykonawcy. Nieobecno��

Wykonawcy nie wstrzymuje odbioru, a stwierdzenia obj�te tym protokołem wi��� Wykonawc�. 

Je�eli odbiór ten wyka�e wady przedmiotu umowy Zamawiaj�cy uprawniony jest do 

wstrzymania płatno�ci wynagrodzenia z faktury do czasu usuni�cia stwierdzonych wad .

§ 7 
Wynagrodzenie i sposób rozlicze�

1. Za wykonanie przedmiotu umowy okre�lonego w §2 umowy, Strony ustalaj� wynagrodzenie 

ryczałtowe o ł�cznej kwocie netto ……………………….zł netto, plus nale�ny podatek VAT 

w wysoko�ci……………………….. VAT. Ł�cznie wynagrodzenie brutto wynosi 

………………………………………………………………………………………………brutto 

2. Zapłata wynagrodzenia nale�nego Wykonawcy dokonywana b�dzie na rachunek bankowy 

wskazany przez Wykonawc�. 

3. Wystawienie faktur nast�pi na podstawie podpisanego przez Zamawiaj�cego protokołu odbioru 

robót, a zapłata nast�puje w terminie 30 dni od dnia dor�czenia prawidłowo wystawionej faktury 

VAT. 

4. Warunkiem zapłaty wynagrodzenia jest przedstawienie przez Wykonawc� wraz z faktur�

potwierdzenia dokonania zapłaty wymagalnego wynagrodzenia na rzecz Podwykonawców lub 

dalszych Podwykonawców, z którymi zostały zawarte umowy zaakceptowane przez 

Zamawiaj�cego, w postaci:   

1) kopii faktur wraz z potwierdzeniami dokonania przelewów, 

2) o�wiadcze� o wywi�zaniu si� przez Wykonawc� z wymagalnych płatno�ci wobec 

Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców. 
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5. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawc� dowodów zapłaty wymagalnego 

wynagrodzenia na rzecz Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców, Zamawiaj�cy 

wstrzyma w cało�ci wypłat� nale�nego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane; w takiej 

sytuacji termin płatno�ci biegnie na nowo po przedło�eniu dowodów zapłaty.  

6. Termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy nie mo�e by�

dłu�szy ni� 14 dni. 

7. W przypadku niezapłacenia przez Wykonawc� Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 

nale�nego im wynagrodzenia w terminie, o którym mowa w pkt. 6, Podwykonawca lub dalszy 

Podwykonawca mo�e wyst�pi� do Zamawiaj�cego o zapłat� tego wynagrodzenia. 

8. Zamawiaj�cy dokona bezpo�redniej zapłaty na rzecz Podwykonawcy lub dalszego 

Podwykonawcy nale�no�ci wynikaj�cych z zaakceptowanej umowy o podwykonawstwo 

przedło�onej Zamawiaj�cemu w trybie okre�lonym w § 4 niniejszej umowy, wył�cznie 

nale�no�ci powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiaj�cego umowy o podwykonawstwo, 

bez nale�nych odsetek z tytułu opó�nienia. 

9. W przypadku dokonania bezpo�redniej zapłaty, o której mowa w pkt. 8, kwota ta zostanie 

potr�cona z wynagrodzenia nale�nego Wykonawcy, na co Wykonawca wyra�a zgod�

(Zamawiaj�cy mo�e w cało�ci ��da� od współdłu�ników zwrotu cało�ci tego co �wiadczył na 

rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy). 

10. Bezpo�rednia zapłata o której mowa w pkt. 8, nie nast�pi, je�eli Wykonawca wyka�e 

niezasadno�� takiej zapłaty w terminie 7 dni od dnia wezwania go przez Zamawiaj�cego do 

zgłoszenia pisemnych uwag. 

11. W przypadku zaistnienia zasadniczej w�tpliwo�ci co do wysoko�ci nale�nego wynagrodzenia, 

Zamawiaj�cy zło�y do depozytu s�dowego kwot� potrzebn� na pokrycie wynagrodzenia 

Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, niezwłocznie informuj�c o tym fakcie 

Wykonawc�. W takim przypadku Zamawiaj�cy z kwoty zło�onej do depozytu s�dowego potr�ci 

koszty zło�enia tej kwoty do depozytu. 

12. Bezpo�rednia zapłata, z zastrze�eniem postanowie� pkt. 10 i 11, nast�pi w terminie 30 dni od 

dnia zgłoszenia uwag lub upływu terminu na zgłoszenie uwag przez Wykonawc� zgodnie  

z wezwaniem Zamawiaj�cego. 

§ 8 
R�kojmia za wady, gwarancja i zast�pcze usuwanie wad

1. Wykonawca udziela Zamawiaj�cemu gwarancji jako�ci na roboty stanowi�ce przedmiot umowy. 

Niniejsza umowa stanowi dokument udzielenia gwarancji. 

2. Termin gwarancji oraz r�kojmi ustala si� na ……………….. miesi�cy. Gwarancja i r�kojmia 

rozpoczyna swój bieg od daty dokonania odbioru ko�cowego przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgl�dem Zamawiaj�cego, je�eli wykonany przedmiot umowy 

ma wady zmniejszaj�ce jego warto�� lub u�yteczno�� ze wzgl�du na cel okre�lony w umowie 

lub wynikaj�cy z przeznaczenia rzeczy, albo je�eli wykonany przedmiot umowy nie ma 

wła�ciwo�ci, które zgodnie z dokumentacj� robót posiada� powinien lub został wydany w stanie 

niezupełnym. 

4. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu r�kojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu 

umowy. 

5. Wykonawca mo�e uwolni� si� od odpowiedzialno�ci z tytułu r�kojmi za wady fizyczne, które 

powstały wskutek wykonania przedmiotu umowy według wskazówek Zamawiaj�cego. 

Uwolnienie si� od odpowiedzialno�ci nast�puje, je�eli Wykonawca uprzedzi Zamawiaj�cego 

o gro��cym niebezpiecze�stwie wad lub, je�eli mimo doło�enia nale�ytej staranno�ci nie mógł 
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stwierdzi� niewła�ciwo�ci otrzymanych wskazówek. 

6. Wykonawca nie mo�e uwolni� si� od odpowiedzialno�ci z tytułu r�kojmi za wady powstałe 

wskutek wad rozwi�za�, których wprowadzenia za��dał oraz za wady wykonanego przedmiotu 

umowy powstałe wskutek dostarczonego przez siebie projektu lub rozwi�zania technicznego. 

7. W razie stwierdzenia w toku czynno�ci odbioru istnienia wady nadaj�cej si� do usuni�cia 

Zamawiaj�cy mo�e: 

1) odmówi� odbioru do czasu usuni�cia wady, 

2) dokona� odbioru i ��da� usuni�cia wady wyznaczaj�c odpowiedni termin. 

8. W razie odebrania przedmiotu umowy z zastrze�eniem, co do stwierdzonej przy odbiorze wady 

nadaj�cej si� do usuni�cia lub stwierdzenia takiej wady w okresie r�kojmi lub gwarancji 

Zamawiaj�cy mo�e: 

1) ��da� usuni�cia wady wyznaczaj�c Wykonawcy odpowiedni termin, 

2) ��da� zapłaty odszkodowania odpowiednio do poniesionych szkód i do utraconej warto�ci 

u�ytkowej, estetycznej i technicznej. 

9. Termin usuni�cia wady przez Wykonawc� ustala Zamawiaj�cy maj�c na uwadze jej charakter 

oraz obiektywn� mo�liwo�� jej usuni�cia. 

10. Je�eli Wykonawca nie usunie skutecznie wady Zamawiaj�cy jest uprawniony do jej usuni�cia 

we własnym zakresie na jego koszt i ryzyko. 

§ 9 
Zmiana umowy 

1. Na podstawie art. 144 ust. 1 pkt 1) ustawy Pzp, Zamawiaj�cy przewiduje mo�liwo��

przedłu�enia terminu zako�czenia prac o okres trwania przyczyn, z powodu których b�dzie 

zagro�one dotrzymanie terminu zako�czenia prac, udokumentowane zapisami w Dzienniku 

budowy, w nast�puj�cych sytuacjach: 

1) gdy wyst�pi konieczno�� wykonania innych prac (nieobj�tych niniejsz� umow�), 

niezb�dnych do wykonania przedmiotu umowy ze wzgl�du na zasady wiedzy technicznej, 

które wstrzymuj� lub opó�niaj� realizacj� przedmiotu umowy,  

2) braku dost�pu do lokali z powodu działa� lub braku działa� najemców, 

3) zagro�enia dotrzymania terminu zako�czenia robót, je�eli zagro�enie b�dzie nast�pstwem 

okoliczno�ci, za które odpowiedzialno�� ponosi Zamawiaj�cy. W szczególno�ci, gdy b�dzie 

wynikało z konieczno�ci zmian w dokumentacji projektowej - w zakresie, w jakim 

okoliczno�ci miały lub b�d� mogły mie� wpływ na dotrzymanie terminu zako�czenia robót, 

4) je�eli wyst�pi brak mo�liwo�ci wykonywania robót z powodu niedopuszczania do ich 

wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony 

organ, z przyczyn niezale�nych od Wykonawcy, 

5) gdy wyst�pi� siły wy�sze, które uniemo�liwi� wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z jej 

postanowieniami. Przy czym za „sił� wy�sz�” uwa�a si� wydarzenie lub okoliczno��

o charakterze nadzwyczajnym, na któr� Wykonawca ani Zamawiaj�cy nie maj� wpływu. 

Wyst�pieniu, której Wykonawca ani Zamawiaj�cy, działaj�c racjonalnie, nie mogli zapobiec 

przed zawarciem umowy. A w przypadku jej wyst�pienia, Wykonawca ani Zamawiaj�cy, 

działaj�c racjonalnie, nie mogli unikn�� lub jej przezwyci��y�, oraz która nie mo�e by�

zasadniczo przypisana Wykonawcy ani Zamawiaj�cemu. 

2. Zamawiaj�cy przewiduje tak�e mo�liwo�� zmiany terminu realizacji przedmiotu 
zamówienia w przypadku zaistnienia okoliczno�ci wskazanych w art. 144 ust. 1 pkt 6) ustawy

Pzp. Termin realizacji umowy, w tym przypadku mo�e zosta� wydłu�ony maksymalnie o czas 

niezb�dny do wykonania zwi�kszonej warto�ci umowy. Zwi�kszenie wynagrodzenia zostanie 
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ustalone na podstawie: 

a) R, Kp, Kz i Z – wg składników cenotwórczych przyj�tych w ofercie Wykonawcy, 

b) M, S zostan� przyj�te z zeszytów ORGBUS-SERWIS wg kwartału poprzedzaj�cego, 

w którym zaszła konieczno�� wykonania robót. 

Podstaw� do okre�lenia nakładów rzeczowych b�d� normy zawarte w odpowiednich pozycjach  

KNR-ów. W przypadku braku odpowiednich pozycji w KNR-ach podstaw� t� stanowi� b�d�

normy zawarte w KNNR-ach, a nast�pnie wycena indywidualna Wykonawcy zatwierdzona 

przez Zamawiaj�cego.   

3. Ka�dy przypadek wyst�pienia okoliczno�ci maj�cych wpływ na terminowo�� wykonania robót 

powinien zosta� zgłoszony pisemnie Zamawiaj�cemu, do trzech  dni roboczych. Brak 

zgłoszenia i potwierdzenia wył�cza uprawnienie Wykonawcy do wnioskowania do 

Zamawiaj�cego o zmian� terminu realizacji robót. 

§ 10 
Odst�pienie od umowy

1. Zamawiaj�cy ma prawo odst�pi� od umowy w terminie 30 dni od powzi�cia wiadomo�ci 

o wyst�pieniu istotnej zmiany okoliczno�ci powoduj�cej, �e wykonanie umowy nie le�y 

w interesie publicznym, czego nie mo�na było przewidzie� w chwili zawarcia umowy. W takim 

przypadku Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie nale�ne z tytułu wykonania cz��ci umowy 

potwierdzonej wpisem w protokole odbioru. 

2. W przypadku odst�pienia od umowy, bez wzgl�du na przyczyn�, Wykonawca obowi�zany jest 

do dokonania przy udziale Zamawiaj�cego pełnej inwentaryzacji oraz zabezpieczenia 

wykonanych robót. Zamawiaj�cy powinien zapłaci� Wykonawcy wynagrodzenie nale�ne za 

wykonane roboty, w zakresie, w jakim nie odst�piono od umowy. 

3. Zamawiaj�cy ma prawo do odst�pienia od umowy je�eli Wykonawca opó�nia si� z wykonaniem 

przedmiotu umowy lub je�eli przedmiot umowy wykonuje w sposób wadliwy albo sprzeczny z 

postanowieniami umowy i pomimo wezwania Zamawiaj�cego nie zmienia sposoby jego 

wykonania lub nie usuwa wad w terminie wskazanym przez Zamawiaj�cego. Zamawiaj�cy 

składa o�wiadczenie o odst�pieniu w terminie 30 dni od dnia powzi�cia informacji o 

wyst�pieniu okoliczno�ci uzasadniaj�cych odst�pienie.  

§ 11 
Kary umowne

Strony ustalaj�, �e form� odszkodowania b�d� kary umowne z nast�puj�cych tytułów: 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiaj�cemu kary umowne: 

1) za opó�nienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysoko�ci kary umownej 0,5 % 

wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o którym mowa w § 7 pkt. 1 umowy za ka�dy dzie�

opó�nienia. 

2) za opó�nienie w usuni�ciu wady stwierdzonej przy odbiorze ko�cowym robót, w przypadku 

dokonania odbioru, a tak�e w okresie gwarancji lub r�kojmi - w wysoko�ci kary umownej 

0,5 % wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o którym mowa w § 7 pkt. 1 umowy za ka�dy 

dzie� opó�nienia. 

3) za odst�pienie od umowy nie spowodowane win� Zamawiaj�cego w wysoko�ci kary 

umownej 10 % wynagrodzenia brutto Wykonawcy o którym mowa w § 7 pkt. 1 umowy.  

4) z tytułu niespełnienia przez wykonawc� lub podwykonawc� wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o prac� osób wykonuj�cych wskazane w § 4 punkcie 4 czynno�ci  
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w wysoko�ci kary umownej 2 % wynagrodzenia brutto Wykonawcy o którym mowa w § 7 

pkt. 1 umowy za ka�de stwierdzone uchybienie. 

2. Je�eli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody Zamawiaj�cy mo�e dochodzi�

odszkodowania uzupełniaj�cego. Zapłata kary umownej mo�e nast�pi�, według uznania 

Zamawiaj�cego, poprzez potr�cenie jej z wynagrodzeniem Wykonawcy 

3. Roszczenie o zapłat� kar umownych z tytułu opó�nienia, ustalonych za ka�dy rozpocz�ty dzie�

opó�nienia, staje si� wymagalne:  

1) za pierwszy rozpocz�ty dzie� opó�nienia - w tym dniu, 

2) za ka�dy nast�pny rozpocz�ty dzie� opó�nienia - odpowiednio w ka�dym z tych dni. 

4. Zamawiaj�cy mo�e usun�� w zast�pstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko wady nieusuni�te 

w terminie ustalonym w § 8 umowy. Zamawiaj�cy ma obowi�zek uprzedniego poinformowania 

Wykonawcy o zamiarze zast�pczego usuni�cia wad. Zast�pcze usuni�cie wady nie zwalnia 

z obowi�zku zapłaty kar umownych, które naliczane s� do momentu zast�pczego usuni�cia 

wady. 

5. W przypadku odst�pienia od Umowy przez Zamawiaj�cego nie spowodowanego win�

Wykonawcy zapłaci on Wykonawcy wynagrodzenie nale�ne z tytułu wykonania 

udokumentowanej i potwierdzonej przez Inspektora Nadzoru cz��ci przedmiotu umowy. 

§ 12 
Postanowienia ko�cowe

1. Wszelkie zmiany postanowie� Umowy wymagaj� formy pisemnej pod rygorem niewa�no�ci. 

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie maj� przepisy Kodeksu 

cywilnego, je�eli przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówie� publicznych 

nie stanowi� inaczej. 

3. Wykonawca nie mo�e bez zgody Zamawiaj�cego dokona� cesji wierzytelno�ci, przysługuj�cej 

mu z tytułu realizacji Umowy na osoby trzecie. 

4. Wszelkie pisma przewidziane umow� uwa�a si� za skutecznie dor�czone (z zastrze�eniami 

w niej zawartymi), je�eli zostały przesłane za zwrotnym potwierdzeniem przez drug� Stron�

odbioru, listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub innego potwierdzonego dor�czenia 

pod nast�puj�cy adres:

Zamawiaj�cy:
Zarz�d Budynków Mieszkalnych 

ul. Bema 12 

32-602 O�wi�cim 

Wykonawca:
Nazwa Wykonawcy 

Ulica 

Kod Miejscowo��

1. Ka�da ze Stron zobowi�zuje si� do powiadomienia drugiej Strony o ka�dorazowej zmianie 

swojego adresu. W przypadku braku powiadomienia o zmianie adresu dor�czenie dokonane na 

ostatnio wskazany adres b�d� uwa�ane za skuteczne. 

2. Nagłówki paragrafów nie stanowi� tre�ci umowy i nie b�d� brane pod uwag� przy jej 

interpretacji. 

3. Zał�czniki do umowy stanowi� jej integraln� cz���, do których zalicza si�: 

1) Projekt budowlany; 

2) STWiOR 
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3) Oferta Wykonawcy; 

4) Polisa; 

5) O�wiadczenie Wykonawcy o zatrudnieniu pracowników na podstawie umowy o prac�

4. Niewa�no�� jakiegokolwiek z postanowie� umowy nie wpływa na skuteczno�� pozostałych 

postanowie�. Strony zast�pi� to postanowienie postanowieniem innym - takim które zostałoby 

ustalone, gdyby strony wiedziały o niewa�no�ci postanowienia uzgodnionego. 

5. Strony deklaruj�, i� w razie powstania jakiegokolwiek sporu wynikaj�cego z interpretacji lub 

wykonania umowy, podejm� w dobrej wierze rokowania w celu polubownego rozstrzygni�cia 

takiego sporu. Je�eli rokowania, o których mowa powy�ej nie doprowadz� do polubownego 

rozwi�zania sporu w terminie 7 dni od pisemnego wezwania do wszcz�cia rokowa�, spór taki 

Strony poddaj� rozstrzygni�ciu przez s�d wła�ciwy dla Zamawiaj�cego. 

6. Przedstawicielami Stron s�: 

1) Zamawiaj�cego: 

Inspektor nadzoru inwestorskiego ………………………..…………………………………: 

2) Wykonawcy: 

Kierownik budowy:………………………………………………………………………….. 

7. Umow� sporz�dzono w dwóch jednakowo brzmi�cych egzemplarzach po jednym egzemplarzu 

dla ka�dej ze stron. 

ZAMAWIAJ�CY:                 WYKONAWCA: 

……………………………….. …………………………………

Kontrasygnata Głównego Ksi�gowego

…………………………………………………. 


